Umowa nr ...... /2/2019/N

Zawartaw dniu ................... 2019 roku w Warszawie, pomig¢dzy:

Miastem Stolecznym Warszawa

z siedzibg P1. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

NIP: 525-22-48-481, REGON: 015259640

reprezentowane przez:

Anne Szymczak-Gatkowska — Dyrektora CRS, na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 27.11.2019 r., nr GP-OR.0052.1218.2019

CRS:

Centrum Rekreacyjno-Sportowe m.st. Warszawy w Dzielnicy Bielany
jednostka budzetowa m.st. Warszawy, z siedzibg przy

ul. Conrada 6, 01-922 Warszawa

REGON: 141165683

zwanym dalej WYNAJMUJACYM

a

100
Z SIedZIDG W i e , bedaca podatnikiem podatku od
toward@w i ustug postugujacych si¢ numerem NIP: ........................ ,REGON: ..o,

wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
zwang dalej NAJEMCA

81
1 Wynajmujacy oswiadcza, ze pomieszczenie lokalu gastronomicznego - zwane dalej lokalem,
znajduje si¢ na parterze budynku potozonego w Warszawie przy ul. Lindego 20, nalezacego do
Centrum Rekreacyjno- Sportowego m. st. Warszawy w Dzielnicy Bielany.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz ma uprawnienia do dysponowania lokalem w imieniu Miasta
Stotecznego Warszawy, wlasciciela lokalu.
3. Catkowita powierzchnia lokalu wynosi 42,35 m=

4. Lokal nie jest obcigzony prawami 0sob trzecich, dtugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

82

1 Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal do uzywania, zgodnie z warunkami
niniejszej umowy.

2. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego opis
stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji znajdujacych si¢ w lokalu,
stanowigcego Zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wraz z podpisaniem protokotu, o ktorym mowa w ust. 2 strony przyjmg jako Zalgcznik Nr 2 do
umowy, plan lokalu, przygotowany przez Wynajmujacego.

4. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu
umowy najmu.

83
1. Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej polegajacej na

prowadzeniu lokalu gastronomicznego (opis dziatalnosci zgodnie z osSwiadczeniem zloZonym
w Konkursie Ofert).
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2. W wyzej wymienionym lokalu nie moze by¢ prowadzona obrobka wstepna zywnosci. Wigkszo$¢
potraw powinna by¢ dostarczana jako gotowa lub w postaci potprodukt@wv. Dopuszczalne jest
przygotowanie prostych przekasek z zachowaniem zasad higieny.

3. W wyzej wymienionym lokalu mozliwe jest uzywanie zastawy wielorazowego uzytku lub zastawy
biodegradowalne;j.
4. Dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona w godzinach otwarcia Obiektu.

84
1 Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych w
budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektrycznej, zimnej i cieptej
wody, ogrzewania, odprowadzania sciekow.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity

WYZSZej.
85
1. Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) rozpoczecia dziatalno$ci gospodarczej w lokalu nie pozniej niz w dniul veveeeeeneennennnnn.

2) uzywania wynajetego lokalu wraz z wyposazeniem zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 umowy,

3) dbatosci o estetyke i wystroj lokalu,

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty
substancj¢ lokalu, w szczegdlno$ci wymiany okien, drzwi, przebudowy otworow, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza.

2. Najemca zobowigzuje sie do konserwacji i biezacych napraw sprzetow stanowigcych wyposazenie
lokalu - na wtasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci okreSlonej w §3 umowy zgodnie
z przepisami sanitarnymi, bhp i p. poz.

4. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od
wszelkich szkod spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym
zZwigzane.

5. Przekazanie lokalu, po opuszczeniu go przez dotychczasowego Najemce, nastgpi nie pozniej
101 /2N

6. Najemca zobowigzuje si¢ przed przystagpieniem do dziatalno$ci do przedstawienia wynajmujgcemu
projektu aranzacji pomieszczenia zatwierdzonego przez odpowiednie stuzby.

86
1 Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie nastepujacych
napraw i konserwacji:
1) konserwacji i naprawy posadzek oraz powierzchni sciennych,

2) napraw okien i drzwi, zamk@w i zamknig¢,
3) naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych za wyjatkiem instalacji elektrycznych,
4) uzupeiania oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionoéw
zbiorczych,
6) utrzymania lokalu w nalezytej czystosci.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i przestrzeganie
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stosownych przepis@v w tym zakresie.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego najemca nie moze dokonywac¢ w lokalu istotnych
zmian, ani ulepszen

87

1 Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomié¢ o tym Wynajmujgcego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu (w przypadku awarii — niezwlocznie).

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce¢ obowigzkow wynikajacych z ust. 1, Wynajmujacy
moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

3. W przypadku zaniechania lub zwloki dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca
moze wykona¢ je we wlasnym zakresie na koszt Wynajmujacego, na podstawie kosztorysu
uzgodnionego z Wynajmujacym, a nastepnie wedlug swego wyboru zada¢ zaptaty powstalej z tego
tytutu naleznosci lub potracic jg z czynszu.

4. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn okre$lonych w ust.1 oraz za okres przerw w

eksploatacji _obiektu nie wynikajacych z winy Najemcy, przystuguje mu zwolnienie z oplat
czynszowych lub ich obnizenie, w zalezno$ci od czasu i zakresu prac remontowych — za
wyjatkiem niedopetienia przez Najemce obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 1.

88
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz za najem lokalu, w sktad ktérego wchodza:

1) oplata _za czynsz - z tytulu najmu lokalu W KwoCI® .eceecerereninnn zt (stownie
ztotych: ... 00/100), powigkszone o nalezny podatek VAT w
wysokosci 23%, co stanowi tgczng kwote brutto za najem lokalu w kwocie .....ceenennn
71 (stownie ztotych: .............ooiiiiii 00/100) miesiecznie,

2) oplata ryczaltowa za: ogrzewanie, o0Czyszczanie separatora tluszczow, przeglad
techniczny gasnic, przeglad instalacji elektrycznej, konserwacje dzwigu towarowego,
dostarczanie cieplej i zimnej wody, odprowadzanie $ciekow, zakup i dystrybucji energii

elektrycznej, wywc nieczystosci - w kwocie .......... 71 (stownie ztotych: ..................
ztotych 00/100), powigkszone o nalezny podatek VAT w wysokosci 23%, co stanowi
taczng kwote brutto za najem lokalu w kwocie ...ccceveieininnnnen. zt (stownie
zhotych: ... 00/100) miesigcznie,

2. Czynsz bedzie ptatny z gory do 25 dnia kazdego miesigca. Za termin dotrzymania przez
Najemce ustalonego umowa terminu platnosci ustala si¢ date uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

3. W przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie, Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki
w wysoko$ci ustawowej za zwloke.

4. Wynajmujacy gwarantuje Najemcy bez dodatkowego wynagrodzenia mozliwo$¢ umieszczenia
informacji o dziatalno$ci Najemcy na stronie internetowej Wynajmujgcego oraz mozliwosé
reklamowania swojej dzialalno$ci na terenie Osrodka w sposob uzgodniony z Wynajmujacym.

5. Faktury beda przesylane droga elektroniczng na adres e-mail: ................ccceevenen.....
wskazany przez Najemcg.

6. Opoznienie w zaplacie czynszu najmu przekraczajagce dwa pelne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu prze Wynajmujgcego, bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesigcznego
terminu do zaptaty zaleglosci.

7. W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi
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z niniejszej umowy dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy zaliczy w pierwszej
kolejnosci na odsetki z tytulu opdznienia a nastepnie na czynsz.

8. W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne Korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % kwoty czynszu brutto miesi¢cznie,
zgodnie z dotychczasowa umowa ( kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoficzenia umowy
do dnia wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, rowniez
w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesigca.

9. Zmiana stawek za energi¢ elektryczng, zmiany stawek dotyczacych dostarczania cieptej
i zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow ustalane przez obstugujacych operatorow nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.

10. Wynajmujacy oswiadcza, ze podatnikiem podatku od towarow i ustug z tytutlu niniejszej
umowy jest: m.st. Warszawa, NIP: 525-22-48-481.

11. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ do Organu
podatkowego — Miasta Stolecznego Warszawa obowigzek podatkowy z tytutu niniejszej
umowy i uiszcza¢ nalezny podatek od nieruchomos$ci w wyznaczonym terminie, na podstawie
art.3 ust. pkt. 4 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

89
1. Optaty czynszowe i optata ryczattowa beda wnoszone przez Najemce na Konto Wynajmujgcego w
Citibank handlowy w Warszawie 96 1030 1508 0000 0005 5016 1001

810
1 Stawka czynszu tacznie z ryczattem zwigksza si¢ raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS.
2. O zmianie wysoko$ci stawki czynszu tgcznie z ryczaltem, okreSlonej w § 8 ust. 1, Najemca
zostanie powiadomiony pisemnie z jednomiesiecznym wyprzedzeniem, bez konieczno$ci
wypowiadania warunk&v umowy.

811
Przy zawarciu umowy Najemca wptaca kaucj¢ w formie przelewu bankowego na rachunek bankowy
0 numerze: 77 1030 1508 0000 0005 5016 1052 w wysokosci dwumiesigcznego czynszu iacznie
Z ryczattem i podatkiem VAT.

812

1 Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. okres 3 lat i obowigzuje od dnia .....ccceeeenennnnn. r.
dodnia ..cceevuvninnnnnnn. r.

2. Najemca ma prawo wskazaé nastepce prawnego wstepujacego w stosunek najmu na
dotychczasowych warunkach, na wypadek swojej $mierci.

3. Stronom przysluguje prawo rozwigzania umowy za 3 - miesiecznym wypowiedzeniem,
przypadajgcym na koniec miesigca kalendarzowego.

813
1 Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy
w przypadku:
1) razacego naruszenia przez Najemce warunkow umowy, w szczegolnosci:

d) przedluzenia terminu rozpoczecia dziatalnosci bez zgody Wynajmujgcego,

b) zwloki za dwa okresy platnosci czynszu i $wiadczen dodatkowych, i bezskutecznego
uplywu terminu na uregulowanie zaleglych nalezno$ci, wskazanego na wezwaniu
adresowanym do Najemcy,
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€ dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej naruszajacej w sposob trwaty substancje lokalu,
d) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calosci lub
w czesci,
€) uzywania lokalu bedgcego przedmiotem umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz
przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona w § 3,
2) zlozenia falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentow po$wiadczajacych nieprawde, badz
zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wptyw na zawarcie stosunku najmu,
3) skazania prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.
2. Rozwigzanie umowy z przyczyn okre$lonych w ust. 1 pkt 1 moze nastapi¢ po udzieleniu
miesi¢gcznego terminu na usunigcie skutkow naruszenia umowy.

814
1.Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,

w szczegolnosci z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu,
zaleglosSci z tytutu czynszu, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen  wynikajacych  z  niedotrzymania przez  Najemce zobowigzan  umownych
w nastepujacej kolejnosci: odsetki, koszty postepowania, naleznos$¢ gtowna.

. Wynajmujacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, z tytutow, o ktorych mowa w niniejszej
Umowie, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calosci kaucji, Najemca zobowiazuje
si¢ uzupetni¢ kaucj¢ do wysokosci Okreslonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde zadanie na rachunku
bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczeh w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego pomniejszonym
0 koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty
stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

815

1 Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu i oproznienia lokalu w terminie 7 dni od
rozwigzania umowy najmu.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce. Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu lokalu
w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

4. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencije wynikajace z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

5. Wynajmujgcy moze zadaé przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca poczynit
w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

816
1 Po rozwiagzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujagcemu lokalu w
stanie nie pogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo-odbiorczy.

Umowa najmu strona 5z 7



2. W razie odmowy podpisania tego protokolu przez Najemce, Najemce obciazaja wszelkie
konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu i opréznienia lokalu w terminie 7 dni od
rozwiazania umowy nhajmu.

4. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Wynajmujacy moze zadaé przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca poczynit
w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

817
Wszelkie pisma (korespondencja) wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony o$wiadczaja, ze adresy podane na wstegpie niniejszej umowy s3 ich adresami
korespondencyjnymi.

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.

4. Niedopetienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

5. Korespondencje wlasciwie zaadresowang a nie podjeta w terminie uznaje si¢ za skutecznie
doreczona.

o

Strony wylaczaja mozliwos¢ przedluzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposéb, o kt&rym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

. W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie zostal jeszcze wpisany do
odpowiedniego rejestru lub ewidencji, zobowigzany jest on do dostarczenia dokumentu
potwierdzajacego prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w terminie najpoézniej 14 dni od daty

zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bedzie stanowit zalaceznik nr 4
do niniejszej umowy.

8. Woydanie lokalu nastgpi po dostarczeniu przez Najemce dokumentdw, o ktorych mowa w ust. 7.

\l

818
Najemca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 81 pkt 4 i 5 Kodeksu

postepowania cywilnego, zgodnie z o$wiadczeniem, kt&ego wzd& stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej umowy.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w terminie 10
dni liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Niedostarczenie
o$wiadczenia w podanym terminie oznacza, Zze umowa nie zostata zawarta.

Koszt zawarcia aktu notarialnego, o kt&ym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujacy zwraca
najemcy polowe wydatkow, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w formie zaliczenia na
poczet czynszu.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,  koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, obciazajag w catosci Najemce lokalu.
Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest o§wiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciggnigcie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej
w zwigzku malzenskim).

819
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1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci przedmiot
umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r. Nr 112, poz.1198 z
po6zn.zm.), ktora podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Najemca wyraza zgod¢ na udostgpnienie w trybie ustawy, o kt&ej mowa w ust. 1, zawartych
w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych, w zakresie obejmujacym imie
i nazwisko.
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1 W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany warunkd&v niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Spory moggce wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowg sporzadzono w polskiej wersji jezykowej w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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