UMOWA NR ..../1/2020/N

zawarta w dniu .....02.2020 r. w Warszawie pomi¢dzy

Miastem Stolecznym Warszawa

z siedzibg P1. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

NIP: 525-22-48-481, REGON: 015259640

reprezentowane przez:

Anne Szymczak-Gatkowska — Dyrektora CRS, na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 27.11.2019 r., nr GP-OR.0052.1218.2019

CRS:

Centrum Rekreacyjno-Sportowe m.st. Warszawy w Dzielnicy Bielany
jednostka budzetowa m.st. Warszawy, z siedzibg przy

ul. Conrada 6, 01-922 Warszawa

REGON: 141165683

zwanym dalej WYNAJMUJACYM

ZS1edziba W ..o

bedaca podatnikiem podatku od towarow i ustug

postugujacym si¢ numerem NIP ...l REGON ...
reprezentowanym przez: ...................... - Wilasciciela

zwany dalej NAJEMCA

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze pomieszczenie lokalu uzytkowego - zwane dalej lokalem, znajduje
si¢ w Kompleksie Sportowym potozonym w Warszawie przy ul. Lindego 20, nalezacym do
Centrum Rekreacyjno-Sportowego m. st. Warszawy w Dzielnicy Bielany.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz ma uprawnienia do dysponowania lokalem w imieniu Miasta
Stotecznego Warszawy, wlasciciela lokalu.

3. Catkowita powierzchnia lokalu wynosi 10,8 m?.

4. Lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich, dtugami, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal wraz z wyposazeniem do uzywania,
zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

2. Przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego opis
stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz wykaz urzadzen znajdujacych
sie w lokalu, stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wraz z podpisaniem protokotu, o ktorym mowa w ust. 2 strony przyjma jako Zalacznik Nr 2 do
umowy, plan lokalu, przygotowany przez Wynajmujacego.

4. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu
umowy najmu.

5. Wynajmujacy, bez wczesniejszego powiadamiania Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji
lokalu, w szczegolnosci w celu przeprowadzenia kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, a Najemca
ma obowigzek umozliwi¢ Wynajmujacemu przeprowadzenie tej kontroli.

§3

Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na

=

2. Dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona przez 7 dni w tygodniu, w godzinach uzgodnionych
z Wynajmujacym.
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3. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

4
1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewni§enia sprawnego dziatania urzadzen technicznych
w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektrycznej, ogrzewania.
2. Najemca korzysta¢ bedzie z urzadzen sanitarnych znajdujgcych sie¢ w wynajmowanym przez
Najemce pomieszczeniu.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity

WYZSZej.

5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do: §
1) rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej w lokalu nie pozniej nizw dniu .................. 2020 .
2) uzywania wynaje¢tego lokalu wraz z wyposazeniem zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do

prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 umowy,

3) dbatosci o estetyke i wystroj 1okalu,

4) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w Sposob trwaty
substancje lokalu, w szczegdlnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do konserwacji i biezacych napraw sprz¢tow stanowigcych wyposazenie
lokalu - na wtasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 3 umowy zgodnie
Z przepisami sanitarnymi, bhp i p.poz.

4. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wltamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wylacznie na Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwigzane.

5. Przekazanie lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego Najemce, nastapi nie pdzniej niz

6. Najemca =zobowigzuje si¢ przed przystgpieniem do dziatalnosci do przedstawienia
Wynajmujacemu projektu aranzacji pomieszczenia, zatwierdzonego przez odpowiednie stuzby.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw i konserwacji:
1) konserwacji i naprawy posadzek oraz powierzchni $ciennych,
2) napraw okien i drzwi, zamkoéw i zamknigc,
3) naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych za wyjatkiem instalacji elektrycznych,
4) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz o§wietlenia w lokalu,
5) utrzymania lokalu w nalezytej czystosci,
6) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i przestrzeganie
stosownych przepiséw w tym zakresie.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé¢ w lokalu
istotnych zmian ani ulepszen.

§7
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Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujgcego,

Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajagcym
dokonanie napraw lub remontu (w przypadku awarii — niezwtocznie).

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkow wynikajacych z ust. 1, Wynajmujacy

moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

W przypadku zaniechania lub zwloki dokonania napraw Obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca

moze wykona¢ je we wlasnym zakresie na koszt Wynajmujacego, na podstawie kosztorysu

uzgodnionego z Wynajmujacym, a nastgpnie wedtug swego wyboru zadaé zaptaty powstalej z tego

tytulu nalezno$ci lub potracic ja z czynszu.

O ile to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy

przez Wynajmujacego

§8

Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz za najem lokalu, w sktad ktorego wchodza:

1) oplata za czynsz =z tytulu najmu lokalu w Kkwocie ......eeeneeen.. (stownie
b2 (1137 | DTN 00/100), powickszone 0 nalezny podatek VAT w wysokosci
23%, co stanowi taczng kwote brutto za najem lokalu w kwocie ............. zt (slownie
ZYOtYCh: coiviiniiiiiiiiiiiiiircn e 00/100) miesiecznie,

2) oplata ryczaltowa za. ogrzewanie, dostarczanie energii elektrycznej, dostarczanie zimnej
1 cieptej wody, odprowadzanie s$ciekow, wywoz S$mieci, przeglad techniczny gasnic,

dezynsekcja, przeglad instalacji elektrycznej, - w wysokosci ......... zt (stlownie zlotych:
..................... , 00/100) powigkszone o nalezny podatek VAT w wysokosci 23% co stanowi
taczng kwote brutto za ryczatt w kwocie ............. zt  (slownie zlotych:
....................................... 00/100) miesiecznie,

Czynsz najmu okre$lony w § 8 ust. 1 i ust. 2 bedzie ptatny z gory za okresy miesieczne do 25 dnia

kazdego miesigca. Za termin dotrzymania przez Najemce ustalonego umowa terminu ptatno$ci

ustala si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki

W wysokos$ci ustawowej za zwloke,

Faktury beda przesytane droga elektroniczna na adres e-mail...................cooeviinne.

wskazany przez Najemcg.

Opodznienie w zaplacie czynszu najmu przekraczajace dwa pelne okresy ptatnosci stanowi

podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania termindéw

wypowiedzenia, po  uprzednim  udzieleniu Najemcy na pismie  dodatkowego

jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci.

W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemce¢ z platno$ciami wynikajacymi

z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce¢ wplaty Wynajmujacy zaliczy w pierwszej

kolejnosci na odsetki z tytutu opdznienia, nastepnie na Czynsz.

W przypadku Kkorzystania z lokalu bez tytutlu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za

bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie zgodnie

z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia

wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za pelny miesigc, réwniez

w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

Zmiana stawek za energie elektryczng, zmiany stawek dotyczacych dostawy cieplej i zimnej wody

oraz odprowadzania $ciekéw ustalane przez obstugujacych operatorow, nie stanowi zmiany

niniejszej umowy.

. Wynajmujacy oswiadcza, ze podatnikiem podatku od towarow i ustug z tytutu niniejszej umowy
jest Miasto Stoteczne Warszawa, NIP 525-22-48-481.
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10. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ do Organu
podatkowego m. st. Warszawa obowiazek podatkowy z tytutu niniejszej umowy i uiszcza¢ nalezny
podatek od nieruchomosci w wyznaczonym terminie na podstawie art. 3 ust.1 pkt 4. lit. a ustawy o
podatkach i optatach lokalnych.

§9

1. Opftaty czynszowe i oplata ryczattowa beda wnoszone przez Najemce na Konto Wynajmujacego
w: Citibank Handlowy w Warszawie Nr 96 1030 1508 0000 0005 5016 1001

10
1. Stawka czynszu facznie z ryczaltem ZWiqisza sie raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug za rok ubiegly, ogltaszany przez Prezesa GUS.
2. O zmianie wysokosci stawki czynszu tacznie z ryczattem, okre$lonej w § 8 ust. 1, najemca
zostanie powiadomiony pisemnie z jednomiesigcznym wyprzedzeniem, bez koniecznosci
wypowiadania warunkow umowy.

§ 11
Przy zawarciu umowy Najemca wptaca kaucje w formie przelewu bankowego na rachunek bankowy
0 numerze 77 1030 1508 0000 0005 5016 1052 w wysokosci dwumiesiecznego czynszu lgcznie
z ryczattem i podatkiem VAT.

12
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj.§ na okres 3 lat i obowigzuje od dnia ..cceeeeevniennnnn.
2020 1. dO ceuenenennnnnnnn. 2023 r.
2. Najemca ma prawo wskaza¢ nastepce prawnego wstepujacegd W stosunek najmu na
dotychczasowych warunkach, na wypadek swojej $mierci.
3. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za 3-Miesigcznym wypowiedzeniem,
przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 13
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy
w przypadku:
1) razacego naruszenia przez Najemce warunkow umowy, w szczegolnosci:

a) przedtuzenia terminu rozpoczecia dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego,

b) zwloki za dwa okresy ptatnosci czynszu i $wiadczen dodatkowych, i bezskutecznego
uptywu terminu na uregulowanie zalegltych naleznosci, wskazanego na wezwaniu
adresowanym do Najemcy,

€) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej naruszajacej w sposob trwaty substancje lokalu,

d) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w calosci lub
W czeSci,

e) uzywania lokalu bedgcego przedmiotem umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz
przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnos$ci innej niz okreslona w § 3,

2) zlozenia falszywego os$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych nieprawde,
badz zatajenia istotnych okoliczno$ci, majacych wplyw na zawarcie stosunku najmu,
3) skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.
2. Rozwiagzanie umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1 moze nastapi¢ po udzieleniu
miesieCznego terminu na usuniecie skutkow naruszenia umowy.
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1.

14
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczgnie roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,
w szczegoblnosci z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu,
zaleglo$ci z tytulu czynszu, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz
innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemcg zobowigzan umownych
w nastgpujacej kolejnosci: odsetki, koszty postepowania, naleznos$¢ gtdwna.

2. Wynajmujacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, z tytutdéw, o ktorych mowa w niniejszej

Umowie, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

3. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji, Najemca zobowigzuje

si¢ uzupeti¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

4. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
5. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde zadanie na rachunku

bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

6. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu

~

lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego pomniejszonym
0 koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od
daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

15

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wf/najmujqcemu i opréznienia lokalu w terminie 7 dni
od rozwigzania umowy najmu.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu lokalu
w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia
stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

4. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

16
Wszelkie pisma (korespondencija) wymagaja iormy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony os$wiadczaja, ze adresy podane na wstgpie niniejszej umowy sa ich adresami
korespondencyjnymi.
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie 0 kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w niniejszej Umowie uznaje si¢ za dorgczone.
Korespondencje wiasciwie zaadresowang a nie podjeta w terminie uznaje si¢ za skutecznie
dorgczona.
Strony wylaczaja mozliwo$¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposéb, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.
W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie zostal jeszcze wpisany do
odpowiedniego rejestru lub ewidencji, zobowigzany jest on do dostarczenia dokumentu
potwierdzajacego prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w terminie najpozniej 14 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej rozwigzania bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bedzie
stanowit zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.
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. Whydanie lokalu nastgpi po dostarczeniu przez Najemc¢ dokumentow, o ktérych mowa w ust. 7.

17

1. Najemca zobowigzuje si¢ do poddania rygor§owi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z o$wiadczeniem, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w terminie 10
dni liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.
Niedostarczenie o§wiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostala zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, obcigzaja w catosci Najemce
lokalu.

5. Zalacznikiem do niniejszej umowy najmu jest o$wiadczenie matzonka Najemcy 0 wyrazeniu
zgody na zaciagnigcie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej
pozostajacej w zwigzku matzenskim).

18

1. Wykonawca o$wiadcza, ze znany je§st mu fakt, iz tre§¢ niniejszej umowy,
a W szczeg6lnosci dane go identyfikujace (gdy jest osoba fizyczng ograniczone do imienia,
nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera
w ramach prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej), przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia
podlegaja  udostepnieniu  w  trybie ustawy z dnia 6  wrzesnia 2001 .
0 dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz. 1429) (z ew. zastrzezeniem ust. 2).

2. Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartych
W niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych, w zakresie obejmujgcym imie
i nazwisko.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsigbiorcy udostepnieniu, o ktorym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne
posiadajace warto$¢ gospodarcza.

19

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg um()§wq maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

3. Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w polskiej wersji jezykowej w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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