Zatacznik Nr 3

do Regulaminu Konkursu Ofert w postepowaniu na

~wynajem lokalu uzytkowego na terenie Kompleksu Sportowego
Centrum Rekreacyjno-Sportowego m. st. Warszawy w Dzielnicy Bielany”

Umowa najmu nr ... /2013

(Wz6r)
zawarta w dniu ... 2013 W . pomiedzy ...eiiiiiieiieee,
zsiedzibg w . ul. , postugujgcym sie numerem
NIP i, , REGON e, . reprezentowanym przez:
zwanym dalej WYNAJMUJACYM
a
1L g = OSSO U RO UPRRPRPOURRON
Z Siedzibg W oo ., bedaca podatnikiem podatku od towaréw i
ustug postugujacym sie numerem NIP ... ., REGON................ wpisanym do
ewidencji ....occoeveceeinieen .
zwang dalej NAJEMCA

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze pomieszczenie lokalu uzytkowego - zwane dalej

lokalem, znajduje sie na w Kompleksie Sportowym potozonym w Warszawie przy ul.
Lindego 20, nalezacego do Centrum Rekreacyjno-Sportowego m. st. Warszawy w
Dzielnicy Bielany.

2. Wynajmujacy os$wiadcza, iz ma uprawnienia do dysponowania lokalem w imieniu
Miasta Stotecznego Warszawy, wiasciciela lokalu.

3. Catkowita powierzchnia lokalu wynosi 11,29 m?2.

4. Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, dtugami, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal wraz z wyposazeniem do
uzywania, zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

2. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajacego opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz
wykaz urzadzen znajdujgcych sie w lokalu, stanowigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszej
umowy.

3. Wraz z podpisaniem protokotu, o ktéorym mowa w ust. 2 strony przyjmag jako
Zatgcznik Nr 2 do umowy, plan lokalu, przygotowany przez Wynajmujacego.

4. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po
zakonczeniu umowy najmu.
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§3
1. Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na prowadzeniu lokalu uzytkowego (opis dziatalnosci zgodnie z
os$wiadczeniem ztozonym w Konkursie Ofert).
2. Dziatalno$¢ moze by¢ prowadzona przez 7 dni w tygodniu, w godzinach
uzgodnionych z Wynajmujacym.

§4
Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z lokalu, energii
elektrycznej, ogrzewania.
Najemca korzysta¢ bedzie z urzadzen sanitarnych znajdujgcych sie w holu gtéwnym
Kompleksu Sportowego Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzszej.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1) rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej w lokalu nie pdzniej niz w dniu ..................

2) uzywania wynajetego lokalu wraz z wyposazeniem zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 umowy,

3) dbatosci o estetyke i wystréj lokalu,

4) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w
sposdb trwatly substancje lokalu, w szczegdlnosci wymiany okien, drzwi,
przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza.

Najemca zobowigzuje sie do konserwacji i biezacych napraw sprzetéw stanowigcych

wyposazenie lokalu - na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 3 umowy

zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp i p.poz.

§6
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw i konserwacji:
1) konserwacji i naprawy posadzek oraz powierzchni $ciennych,
2) napraw okien i drzwi, zamkéw i zamknie¢,
3) naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych za wyjatkiem instalacji elektrycznych,
4) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,
5) utrzymania lokalu w nalezytej czystosci.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i
przestrzeganie stosownych przepiséw w tym zakresie.

§7

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwiocznie powiadomic¢ o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujagcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie
umozliwiajacym dokonanie napraw Ilub remontu (w przypadku awarii -
niezwtocznie).

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z ust. 1,

Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.
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3. W przypadku zaniechania Iub zwloki dokonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca moze wykona¢ je we wiasnym zakresie na koszt
Wynajmujgcego, na podstawie kosztorysu uzgodnionego z Wynajmujacym, a
nastepnie wedtug swego wyboru zgdac zaptaty powstatej z tego tytutu naleznosci lub
potracic¢ jg z czynszu.

4. Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust.1 oraz za okres
przerw w eksploatacji lokalu nie wynikajacych z winy Najemcy, przystuguje mu
zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie, w zaleznosci od czasu i zakresu
prac remontowych - za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw, o
ktérych mowa w ust. 1.

§8
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz za najem lokalu, w skitad ktérego
wchodza:

1) optata za czynsz z tytutu najmu lokalu w kwocie ........ccocviiiiiiinnn zt (stownie
IOty Ch: 00/100), powiekszone o
nalezny podatek VAT w wysokosci 23%, co stanowi taczng kwote brutto za najem
lokalu w kwocie zt (stownie ztotych:

........................................................... 00/100) miesiecznie,

2) ryczatt za ogrzewanie, dostarczanie energii elektrycznej, wywoz $mieci, przeglad
techniczny gasnic, dezynsekcja, przeglad instalacji elektrycznej, - w wysokosci 150
zl (stownie zlotych: sto piecdziesiat, 00/100) powiekszone o nalezny
podatek VAT miesiecznie.

2. Czynsz bedzie ptatny z gory do 10 dnia kazdego miesigca.
3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie, Wynajmujacy bedzie naliczat
odsetki w wysokosci ustawowej za zwtoke.

§9
1. Optaty czynszowe beda wnoszone przez Najemce na Konto Wynajmujacego w:
Citibank Handlowy w Warszawie Nr 24 1030 1508 0000 0005 5016 1036 lub
gotéwka w kasie Wynajmujacego.

§ 10
1. Stawka czynszu tacznie z ryczattem zwieksza sie raz w roku o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug za rok ubiegty, ogtaszany przez Prezesa GUS.
2. O zmianie wysokosci stawki czynszu tacznie z ryczattem, okreslonej w § 8 ust. 1,
Najemca zostanie powiadomiony pisemnie z jednomiesiecznym wyprzedzeniem, bez
koniecznosci wypowiadania warunkow umowy.

§ 11
Przy zawarciu umowy Najemca wptaca kaucje w gotéwce lub w formie poreczenia
bankowego w wysokos$ci dwumiesiecznego czynszu tacznie z ryczattem i podatkiem VAT.

§12
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. na okres od 01 wrze$nia 2013 r. do 31
grudnia 2013 r. z mozliwosciq jej przedtuzenia.
2. Najemca ma prawo wskaza¢ nastepce prawnego wstepujgcego w stosunek najmu na
dotychczasowych warunkach, na wypadek swojej Smierci.
3. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za l-miesiecznym wypowiedzeniem,
przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.
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§13
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy

w przypadku:

1) razacego naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, w szczegdlnosci:

a) przedtuzenia terminu rozpoczecia dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego,

b) zwtoki za dwa okresy ptatnosci czynszu i $wiadczen dodatkowych, i
bezskutecznego uptywu terminu na uregulowanie zalegtych naleznosci,
wskazanego na wezwaniu adresowanym do Najemcy,

c) dopuszczenia sie samowoli budowlanej naruszajacej w sposdéb trwaty
substancje lokalu,

d) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w czesdi,

e) uzywania lokalu bedacego przedmiotem umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim
dziatalnosci innej niz okreslona w § 3,

2) zlozenia fatszywego os$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wptyw na zawarcie
stosunku najmu,

3) skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg.

2. Rozwigzanie umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1 moze nastgpi¢ po
udzieleniu miesiecznego terminu na usuniecie skutkdéw naruszenia umowy.

§ 14
1. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujacemu i opréznienia lokalu w terminie
7 dni od rozwigzania umowy najmu.
2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.

§ 15
1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujacemu
lokalu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe
do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokdét zdawczo-odbiorczy.
2. Wynajmujacy moze zadac przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 16

1. Wszelkie pisma (korespondencja) wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Strony oswiadczajg, ze adresy podane na wstepie niniejszej umowy sg ich adresami
korespondencyjnymi.

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.

4. Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

5. Korespondencje wtasciwie zaadresowang a nie podjetq w terminie uznaje sie za
skutecznie doreczona.

§17
1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w
szczegdlnosci przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje
publiczng
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w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2001r. Nr 112, poz.1198 2z pdzn.zm.), ktora podlega
udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktdrej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych, w zakresie
obejmujgcym imie i nazwisko.

§ 18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majq zastosowanie przepisy kodeksu
Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w polskiej wersji jezykowej w dwoéch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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